PIENIADZE SA DROGA
DO WOLNOSCI,

A NIE IMPONOWANIA INNYM.
JAK OSIAGNAC BOGACTWO?

Popularne mity a rzeczywistosc.
Stosuner religii do pieniedzy:
czy ,biedny” = ,dobry’, a ,bogaty” = ,zty"?

By¢ moze w Twojej gtowie zakorzenit sie obraz kogos$ majetnego jako ztego
cztowieka, a samych pieniedzy jako narzedzia ciemnych mocy. Czesto styszymy tez
pseudoprawdy i powiedzenia typu: ,Pienigdze szczescia nie daja’, ,Pierwszy milion
trzeba ukrasc', ,Bogatym trzeba sie urodzic”, ,Biednemu zawsze wiatr w oczy wieje,
a bogatemu diabet dzieci kotysze" itd.

No wtasnie, na drodze do pieniedzy niejednokrotnie staja nasze wewnetrzne
przekonania. Niekiedy maja one zwiazek z wyznawang przez nas religia. Wiele blo-
kad w umysty wierzacych chrzescijan
wprowadza biblijny werset z Ewangelii
wg Sw. Mateusza, mowiacy, ze tatwiej
jest wielbtadowi przejs¢ przez ucho
igielne, niz bogatemu wejs¢ do krole-
stwa niebieskiego™. Ciekawe, iz ,ucho
igielne" to nazwa niewielkiej bramy
w murach Jerozolimy, cho¢ nie ma do-
wodow, ze istniata ona juz za czasow
Jezusa. Wejscie przez owa brame wia-
zato sie z pozostawieniem przed nig
wszelkich bogactw. Wedtug innej in-
terpretacji w tekscie greckim wystapit
btad. Zamiast ,kamilos" (k&uhog), ozna-
czajacego line okretowa, mylnie zapisa-
no ,kamélos” (kauniog), czyli wielbtada
(lub line z siersci wielbtada). W starozyt-  Bogactwo to niekoniecznie wtasna

nej grece oba te stowa wymawiano tak  wysepka na Karaibach i prywatny
samo. samolot, ale wolnosc wyboru stylu zycia

* Ewangelia wedtug sw. Mateusza 19, 24.
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Zreszta, patrzac na duchownych, nie mozna obiektywnie stwierdzic¢, by wszyscy
zyli w ubostwie. Sporo z nich optywa wrecz w luksusy. Koscioty wielu religii i wierni
Z nimi zwigzani dysponuja olbrzymimi srodkami finansowymi. Potezne budynki sa-
kralne zostaty w koncu zbudowane za.. pieniadze!

Pochwata nedzy w religiach swiata ma zwiazek z faktem, iz w poczatkowym
okresie ich rozprzestrzeniania sie gtowna grupa odbiorcow byty biedne masy ludz-
kie, wywodzace sie z najnizszych kast spotecznych. Sita danej religii tkwita zas
w liczbie jej wyznawcow. Z uwagi na swoje niskie urodzenie wiekszosc¢ ludzi nie
miata niegdys szans na szybkie wzbogacenie sie i awans spoteczny. Totez tego
typu ideologia trafiata na podatny grunt.

Skoro nawigzatem juz do watku nowotestamentowego, chciatbym jeszcze omo-
wic ,Przypowiesc o talentach” znajdujaca sie w tej samej Ewangelii wg sw. Ma-
teusza. Obala ona teze o koniecznosci zachowania ubostwa, by byc przyktadnym
chrzescijaninem. Wychwalana jest w niej zaradnosc, przedsiebiorczosc, inwesto-
wanie kapitatu i pomnazanie srodkow finansowych.

Przypowiesc ta opowiada o panu, ktory wyrusza w podroz i pozostawia swa wita-
snos¢ stugom. Jeden otrzymuje piec talentow, drugi dwa, a trzeci jeden talent? (wg
umiejetnosci).

Po powrocie pan pyta o ich zarzad nad powierzona wtasnoscia. Pierwsi dwaj po-
dwoili stan posiadania i otrzymali odpowiednia nagrode:

Dobrze, stugo dobry i wierny! Bytes wierny w rzeczach
niewielu, nad wieloma cie postawie: wejdz do radosci twego
pana! (Mt 25, 21)

Trzeci cztowiek zakopat powierzony mu talent, by bezpiecznie zachowac go dla
swego pana. Spotkata go za to wielka kara:

Stugo zty i gnusny! () Powinienes wiec byt oddac

moje pienigdze bankierom, a ja po powrocie bytbym

z zyskiem odebrat swoja wtasnosc. Dlatego odbierzcie mu
ten talent, a dagjcie temu, ktory ma dziesiec talentow.
Kazdemu bowiem, kto ma, bedzie dodane, tak ze nadmiar
miec bedzie. Temu zas, kto nie ma, zabiorg nawet to,

co ma. A stuge nieuzytecznego wyrzuccie na zewnatrz -
w ciemnosci! Tam bedzie ptacz i zgrzytanie zebow.

(Mt. 25, 26-30)

2 Wyraz ,talent” w omawianej przypowiesci posiada dwojakie znaczenie. W wez-
szym rozumieniu oznacza jednostke monetarng o najwiekszej wartosci. Jeden talent
rownat sie bowiem w przyblizeniu 15-letniemu wynagrodzeniu przecigtnego robotnika.
W szerszym znaczeniu pojecie talentu odnosi sie do wszystkich daréw, jakie posia-
da cztowiek: zdrowia, inteligencji, wyksztatcenia, pieniedzy itp. Pamietajmy, ze biblijne
przypowiesci miaty charakter alegoryczny.
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Widzimy zatem, ze podejscie do pieniedzy w Nowym Testamencie nie jest do
konca jednoznaczne. Wszystko zalezy od interpretacji poszczegolnych przypo-
wiesci. Dosc przychylny stosunek do kwestii bogacenia sie odnajdujemy w prote-
stantyzmie. Przyktadowo, wsrod szwajcarskich chrzescijan zdecydowanie wiecej
przedsiebiorcow nalezy do gatezi protestanckiej, anizeli katolickiej. Ponadto powiaty
z wiekszoscig protestantow radza sobie ekonomicznie lepiegj, niz te z liczebng prze-
waga katolikow. Z drugiej strony w najbogatszych europejskich ksiestwach — w Mo-
nako, Liechtensteinie i w Luksemburgu - dominuja katolicy. Trudno wiec o jedno-
znaczne wnioski. Znajdziemy zarowno zamoznych protestantow, jak i katolikow.

Za najbogatszego cztowieka w historii uchodzi muzutmanin Mansa Musa, ktory
rzadzit Imperium Mali w latach 1312-1337. Wedtug brytyjskiego dziennika ,The Inde-
pendent’ jego majatek wynosit w przeliczeniu na dzisiejsza walute przynajmniej 400
mld dolarow, ale mogt byc¢ tez znacznie wiekszy. Mansa Musa byt najwiekszym na
Swiecie producentem ztota. Podobno podczas swojej stynnej pielgrzymki do Mekki
wraz ze Swita wydawat pienigdze tak szczodrze, iz wywotato to dwudziestoletnig
inflacje w Egipcie.

Powszechnie wiadomo, iz sukces w biznesie odnosi tez wielu wyznawcow juda-
izmu. Szczegolnie duzo jest ich w USA, gdzie stanowig blisko potowe najlepiej zara-
biajacych, choc w skali catego spoteczenstwa sa grupa o wiele mnigj liczna. Jest to
interesujace zjawisko, jednak nie chciatbym sie nad nim tutaj za bardzo rozwlekac.
Jesli zaciekawit Cie ten temat, to zachecam do lektury ksiazki Leviego Brackmana
i Sama Jaffego pt. ,Zydowska madros¢ w biznesie. Jak odnie$¢ prawdziwy sukces
dzieki lekcjom z Tory i innych starozytnych tekstow".

UWAGA!

Za pienigdze nie kupisz sobie mitosci, przyjazni, czasu

czy gwarancji dtugiego zycia, ale..

» Powiedz umierajagcym z gtodu mieszkancom Afryki i Azji,
ze ,pieniadze szczescia nie daja”.

» Powiedz to rodzicom dziecka, ktore cierpi na smiertelng
chorobe, a ich nie stac na operacje.

» Powiedz to cztowiekowi, ktorego zona porzucita
dla bogatszego mezczyzny.

» Powiedz to kobiecie wyniszczonej fizycznie i psychicznie
przez ciezka prace.

» Powiedz to dziecku, ktore znajduje sie w strefie wojny,
a jego rodzina nie moze sobie pozwolic na ucieczke
gdziekolwiek indziej.

» Powiedz to zebrakowi, ktory prosi Cie o datek.

» Powiedz to wszystkim tym, ktorych marzenia ogranicza
brak srodkow finansowych.
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Filozofia bogacenia sie

Pienigdze szczescia nie dajg? Zgoda. Ale czy znasz kogos, kto statby sie nieszcze-
sliwy tylko ze wzgledu na przyptyw gotowki? Czy pieniadze odebratyby szczescie
Tobie? Uzmystow sobie, ze to nie pienigdze sa zte, a ludzie, ktorzy nimi dysponuja.
Pieniadze utatwiaja tylko wymiane towarow i ustug. Gdyby nie bogaci, nie bytoby
takiego postepu w medycynie. Nie bytoby takiego rozwoju roznych dziedzin nauki.
Bez hojnych mecenasow nie bytoby tyle dziet sztuki tworzonych na przestrzeni ty-
sigcleci. Nie bytoby tyle meczetow, kosciotow i synagog.

Wsrod najbogatszych osob na swiecie znajduje sie wielu filantropow, jak np. Bill
i Melinda Gatesowie, ktorzy za posrednictwem swojej fundacji przekazali juz na
cele charytatywne kilkadziesiat miliardow dolarow. Wspotpracujacy z Gatesami mi-
liarder Warren Buffet obiecat oddac niemal caty swoj majatek na cele dobroczynne.
Podobnie postapito wiele bardzo majetnych rodzin. Czy mozna powiedziec, ze sa to
ludzie zli i ze bogactwo ich zepsuto?

Na drugim koncu tego bieguna mozna odszukac przestepcow - mordercow
i gwatcicieli, zwyrodnialcow z nizin spotecznych. Biednych nie tylko ze wzgledu na
urodzenie, ale w szczegolnosci z powodu wtasnego lenistwa. Nigdy nikomu nie po-
mogli, a sporo 0sob skrzywdzili. Ubostwo wcale nie spowodowato, ze stali sie lepsi,
a tylko uwydatnito ich negatywne cechy charakteru.

Jesli ktos twierdzi, ze pieniadze sa zte, najczesciej jest on goty jak swiety turecki
i probuje tym ,argumentem” usprawiedliwic swoj strach, nieudolnosc i lenistwo.

Czy pieniadze spadna Ci z nieba? Czy za sprawa dobrych uczynkow pewnego
dnia znajdziesz na ziemi walizke petna pieniedzy, ktorych nie trzeba bedzie oddac
i ktore do nikogo nie beda nalezec? Sadzisz, ze ktos sprezentuje Ci swoj majatek,
bo ,jestes fajnym cztowiekiem" i ,na to zastugujesz'? A moze zyjesz nadzieja, ze
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usmiechnie sie do Ciebie los i wygrasz fortune na loterii? Nic z tego sie nie wydarzy!
Takie rzeczy dzieja sie tylko na filmach i w bajkach.

Jesli miates(-as) to szczescie i urodzites(-as) sie w bogatej rodzinie, mozesz li-
czy¢ na pewna pomoc na starcie w doroste zycie. Po smierci rodzicow otrzymasz
tez kiedys jakis spadek. Jednak tylko od Ciebie zalezy, jak bedziesz gospodaro-
wac podarowanymi Ci srodkami. Jesli ktos nie musiat o wszystko walczy¢ samemu,
trudno mu bedzie sie usamodzielnic. Ciezko mu bedzie wystac 500 maili z CV do
potencjalnych pracodawcow czy wspotpracownikow. Nie wykona 1000 telefonow
do klientow w ciggu zaledwie tygodnia..

UWAGA!

Przypomnij sobie ,triade szczescia® z pierwszego rozdziatu.
Bogactwo = rodzina i przyjaciele, zdrowie oraz wolnosc wyboru.
To ostatnie zyskasz dzieki statemu miesiecznemu dochodowi,
uzyskiwanemu bezobstugowo (pasywnie). Jego wysokosc
powinna byc¢ uzalezniona od Twoich potrzeb. Osoby zyjace

z dochodu pasywnego sa wolne finansowo i nazywamy je
rentierami. Przyktady takiego dochodu to zautomatyzowany
ptatny serwis internetowy, dywidenda z posiadanych akgji lub
obligacji, dochody z wynajmu posiadanych nieruchomaosci,
dochody z praw autorskich, licencji czy patentow, posiadanie
duzego biznesu z odpowiednig kadra zarzadzajaca, dochody
z marketingu sieciowego (MLM), programow partnerskich lub
funduszy inwestycyjnych.

Jesli pragniesz stac sie bogatym cztowiekiem, musisz przezwyciezy¢ swoje
uprzedzenia. Od teraz, gdy zobaczysz jakis piekny dom czy luksusowy samochod,
nie zastanawiaj sie, ile ktos musiat ukrasc, by wejs¢ w jego posiadanie. Ale pomysl,
Cco mozesz zrobic, aby samemu to osiggnac!

Jednoczesnie wyobraz sobie, jak bedzie wygladato Twoje idealne zycie. Czym
bedziesz sie zajmowac na (przedwczesnej) emeryturze? Czy spetnisz swoje plany
i ambicje? Czy bedziesz podrozowac? Wielu milionerow wciaz rozwija swoje firmy,
gdyz sa one ich pasja. Inni znajduja spetnienie w kierowaniu roznego typu instytu-
cjami i fundacjami. Catkowita biernosc tez nie jest zbyt dobra. Zawsze dawaj jakas
wartosc swojemu otoczeniu.

Dobroczynnosc i ofiarnosc

Czesc z osiagnietego przez siebie majatku (teraz lub w przysztosci) mozesz prze-
znaczyc na cele charytatywne, jednak w pierwszej kolejnosci pamietaj o swoich bli-
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skich. By¢ moze pojawi sie kiedys koniecznosc sfinansowania kosztow operacji czy
leczenia najblizszej Ci osoby, a wtedy srodki moga sie przydac. Na takie przypadki
mozesz sie rowniez zabezpieczyc¢, wykupujac ubezpieczenie dla siebie i rodziny.

Chec¢ pomagania innym stanowi sporg pokuse i jest zrodtem poczucia wtasnej
wartosci. Jesli jednak pragniesz czegos nierealnego, naprawy catego swiata i po-
mocy wszystkim ludziom, moze sie to obrocic¢ przeciwko Tobie. Nie spotka Cie
oczekiwana wdziecznosc, a obdarowani moga zmarnowac to, co otrzymali. Z tego
powodu wiele osob, ktore poswiecity sie dla innych, odczuwa teraz frustracje.

Zawsze masz szanse odmienic los sporej rzeszy ludzi, ale bez utraty swoich cen-
nych zasobow materialnych i czasowych. Oczywiscie, skupienie sie na zarabianiu
pieniedzy i gromadzeniu dobr samo w sobie nie da Ci poczucia spetnienia. Nato-
miast srodki finansowe zapewnia Ci poczucie bezpieczenstwa i wolnosc wyboru
tego, co chcesz robi¢. Nigdy nie pozbywaj sie tej mozliwosci w catosci. Zycie pu-
stelnika w jaskini jest nieco przereklamowane.

Zbyt wielu ludzi wydaje pieniqdze, kRtorych nie
zarobili, na rzeczy, ktorych nie chcq, by zrobic
wrazenie na tych, ktorych nie lubig”

To zdanie wypowiedziane przez Willa Rogersa trafia w samo sedno. Paradok-
salnie ludzie, ktorzy chca uchodzic za bogatych i kupuja drogie, niepotrzebne im
dobra, sa na najlepszej drodze, by doprowadzic sie do ruiny. Powiedzenie ,raz sie
zyje" nie oznacza, ze nalezy byc¢ ponizej kreski. Niektorzy kupuja na potege, aby
podniesc swoj status spoteczny w oczach innych albo sie dowartosciowac. Jest to
btedne koto. Ciggte wydawanie zawsze spowoduje braki w portfelu.

Uzmystow sobie, ze w ciggu catego zycia zarobisz okreslong sume pieniedzy. To
od Ciebie zalezy, ile z nich wydasz w poszczegolnych latach, i na ile Ci ich starczy
na Twojej emeryturze. Najwazniejsza cecha ludzi (dtugotrwale) bogatych jest to, ze

// -
@ .}
i Umigjetnosc
oszczedzania
- T stanowi pierwszy
" krok na drodze do
bogactwa
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potrafig oszczedzac i nie mitreza swojego majatku. Nie ma takich kwot, jakich nie
mozna bytoby wydac.

Stynne sa przyktady dwoch legendarnych bokserow wagi ciezkiej Mike'a Tysona
i Evandera Holyfielda. Pierwszy z nich zarobit w trakcie kariery ok. 400 mln dolarow,
drugi zas ok. 350 mln dolarow. Nim jednak dozyli sportowej emerytury, zdazyli stra-
ci¢ caty swoj majatek, a nawet popasé w dtugi. Obaj wydali fortuny na kobiety. Zony,
kochanki, rozwody, slubne i nieslubne dzieci. Drogie prezenty dla przyjaciot i kole-
gow. To wszystko kosztowato majatek. Tyson co rusz popadat w konflikt z prawem
i byt uzalezniony od alkoholu oraz narkotykow. Holyfield z kolei namietnie uprawiat
hazard.

Obaj prowadzili wystawny i ekstrawagancki styl zycia. W licznych posiadtosciach
Tysona znajdowato sie 50 samochodow, z ktorych z oczywistych wzgledow nie miat
on szansy jednoczesnie korzystac.

Zwyczajny cztowiek trzyma w domu psa, kota albo rybki w akwarium. Szczytem
oryginalnosci wydaje sie byc¢ waz czy tarantula. Tyson zakupit sobie jako domowe
zwierzatko tygrysa bengalskiego! Samo wynagrodzenie jego tresera wynosito ok.
150 tys. dolarow rocznie. Tyle samo kosztowat ,krzykacz" ktory przed walkami ,ze-
laznego Mike'a" szedt przed nim z cata Swita, wrzeszczac w niebogtosy teksty typu:
,Oto nadchodzi najgrozniejszy cztowiek na swiecie!”.

Holyfield podobnie jak Tyson wychowywat sie w biedzie. Traume z dziecinstwa
chciat sobie zrekompensowac poprzez zakup olbrzymiegj willi ze 109 pokojami,
17 tazienkami i 100-hektarowym parkiem. Wszystko to poszto pod mtotek.

Dzisiaj obaj sa bankrutami. Imaja sie drobnych kontraktow reklamowych i sprze-
daja swoje pamiatki. Stawa i sukcesy sportowe nie poszty u nich w parze z inteli-
gencja finansowa.

Ciekawe, ze obecnie przyjaznia sie ze soba, cho¢ podczas jednej z ich wspol-
nych walk Tyson odgryzt Holyfieldowi kawatek ucha (przyznat pozniej, iz znajdo-
wat sie wowczas pod wptywem narkotykow). Za ten czyn zostat zdyskwalifikowany
i musiat oddac 3 mln dolarow (z gazy 30 mln). Tak wtasnie traci sie majatek..
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Zanim dojedziesz do poziomu bogactwa Tysona czy Holyfielda z ich lat swiet-
nosci, najpierw bedziesz musiat(-a) przejsc¢ trudna droge ,umiarkowania w wydat-
kach" Ponizej przeanalizowatem poszczegolne koszty i zakupy, ktore w kluczowy
sposob wptyna na Twoje finanse osobiste.

Mieszkanie

Odwieczne pytanie brzmi: ,Kupi¢, czy wynajac?”. Nie ma na nie jednoznacznej
odpowiedzi. Wszystko zalezy od indywidualnej sytuacji danej osoby. Idealnie by-
toby nabyc¢ nieruchomosc¢ za gotowke, nie ponoszac przy tym kosztow kredytu
(prowizja, marza, odsetki itd.). Nie zawsze jest to jednak mozliwe. Jesli rata kredytu
bytaby wieksza niz potowa Twojego wynagrodzenia, wowczas zrezygnuj z kupnal!

Z pewnoscig warto naby¢ mieszkanie po okazyjnej cenie. Praktycznie zawsze
kwota wywotawcza ulega jeszcze obnizeniu na skutek negocjacji (0 czym szerzej
pisze ponizej). Niekiedy sa to spore sumy. Najtrudniej negocjuje sie cene za miesza-
nie swiezo po remoncie. Jest sporo ludzi, ktorzy tanio kupuja zdewastowane lokale,
remontuja je i odsprzedaja po znacznie wyzszej cenie, niz sami za nie zaptacili. Ra-
chunek ekonomiczny nie pozwala im sprzedac za mnigj niz wynosza taczne koszty
tego interesu.

Kupujac mieszkanie do remontu, masz szanse wejsc w jego posiadanie za sto-
sunkowo niewielka kwote. Oczywiscie, trzeba doliczyc¢ do tego niezbedne naktady
na modernizacje i wyposazenie. W perspektywie czasu warto mie¢ mozliwosc poz-
niejszego odsprzedania lokum. Dlatego juz w momencie kupna pomysl o tym, by
znajdowato sie w dogodnej lokalizacji i nie byto obarczone zadnymi wadami praw-
nymi.

Jesli nie chcesz sie wigzac wieloletnim dtugiem, a nie udato Ci sie zgromadzi¢
odpowiedniej kwoty, zrezygnuj tymczasowo z kupna nieruchomosci i poszukaj in-
nych sposobow na zapewnienie sobie miejsca do bytowania. Studenci czesto ko-
rzystaja z miejsca w akademikach, dzielg sie kosztami wynajmowanych mieszkan,
czy tez po prostu wcigz zamieszkuja z rodzicami, odktadajac wiekszosc zarobio-
nych srodkow na swojg przysztosc. Sytuacja zmienia sie w momencie zatozenia ro-
dziny, gdy zachodzi wzmozona koniecznosc znalezienia wtasnych czterech katow.
Wynajem okazuje sie tez najrozsadniejszym rozwigzaniem dla osob, ktore nie chca
sie przywigzywac do danego miejscu i zaktadaja, ze ich praca bedzie sie taczyta
z podrozami i przebywaniem przez dtuzszy czas za granica.

Osobna kwestia to traktowanie zakupu nieruchomosci jako inwestycji. Jesli zwrot
Z najmu - po uwzglednieniu wszystkich kosztow - siega powiedzmy 8-10% w skali
roku, warto pomysle¢ nawet nad zaciggnieciem dtugu w banku, ktory zapewnitby
finansowanie takiego przedsiewziecia. W praktyce, zwtaszcza przy positkowaniu sie
kredytem, trudno wszakze o taki wynik. Inny sposob na zarobkowanie na nierucho-
mosciach to tzw. flipowanie, o ktorym juz wspomniatem powyzej. Wiaze sie to z za-
kupem lokali po cenie znacznie nizszej od rynkowej, przeprowadzeniem remontu
lub przynajmniej ich od$wiezeniem (posprzatanie, malowanie), oraz sprzedazg ze
sporym zyskiem.

Dobry ,flipper" musi po pierwsze - posiadac odpowiednie srodki finansowe, naj-
lepiej w gotowce, a przynajmnigj ich czes¢ niezbedng do wptacenia zadatku. Po
drugie, ekipe remontowa, ktora go nie zawiedzie i przeprowadzi prace na czas. Po
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trzecie, wiedze na temat rynku mieszkaniowego w miejscowosci, w ktorej dokonuje
catej akcji. Po czwarte, kontakty umozliwiajace znalezienie okazji inwestycyjnych.
To ostatnie uzyskuje dzieki szerokim koneksjom (przydatni sa posrednicy, osoby
zaufania publicznego, inni inwestorzy czy tzw. towcy peretek).

Podsumowujac, nie zawsze zakup nieruchomoscijest najlepszym rozwigzaniem.
W okreslonych przypadkach moze sie wszakze wigzac ze sporymi oszczednoscia-
mi - np. gdy w Twoim miescie obowigzuja wysokie stawki za czynsz - a nawet moz-
liwoscia zarobku, majac w perspektywie rosnace ceny mieszkan i najmu.

Znanym propagatorem inwestowania w nieruchomosci jest Robert Kiyosaki. Pa-
mietam, gdy bedac w trakcie lektury jego ksiazki ,Bogaty ojciec. Biedny ojciec’, za-
decydowatem o kupnie pierwszego mieszkania pod wynajem. Po dwoch latach od
transakcji wartosc tego lokalu znacznie wzrosta. Byta to swietna inwestycja. Ponizej
kilka cytatow ze wspomnianej publikacji:

,Swiat jest peten bystrych, utalentowanych i wyksztatconych ludzi. (.) Ciagle je-
stem zszokowany tym, jak mato zarabiajg”

.Inteligencja finansowa polega na wprawnym taczeniu wiedzy z dziedziny ra-
chunkowosci, inwestowania, marketingu i przepisow"

,Najwazniejszymi umiejetnosciami sa sprzedaz i marketing. Podstawa osobiste-
go sukcesu jest sztuka komunikowania sie z klientem, pracownikiem, wspotmat-
zonkiem czy dzieckiem”

,Mtodzi ludzie powinni szukac pracy, zwracajac uwage na to, czego moga sie
W niej nauczyc, a nie na zarobki"

,Porazka jest zrodtem inspiracji dla zwyciezcow i gwozdziem do trumny dla nie-
udacznikow. To najwiekszy sekret ludzi sukcesu, ktorego nie znaja przegrani”

,Musisz znac réznice miedzy aktywami a pasywami i kupowac aktywa. Biedni
i klasa srednia nabywaja pasywa, myslac, ze to aktywa. Aktywa to cos, dzieki czemu
moj portfel robi sie grubszy. Pasywa to cos, przez co moj portfel chudnie”

Wg Kiyosakiego istnigje pie¢ podstawowych powodow stanowigcych przeszko-
de na drodze do wzbogacenia sie. Sa to strach, sceptycyzm, lenistwo, zte nawyki
i arogancja.

Samochdd i transport

Natarczywa reklama koncerndéw samochodowych powoduje, ze mtodzi mez-
czyzni marza o najlepszych, nowych samochodach. Wydaje im sie, ze dzieki super
furze zastuza na szacunek otoczenia i stang sie atrakcyjni w oczach kobiet jako oso-
by zaradne i majetne. Chca w ten sposob podbudowac swoje ego, jednak okazuje
sie to by¢ droga donikad.

UWAGA!

Jednym z najwiekszych btedow finansowych, jaki mozesz
popetnic, jest zaciggniecie dtugu na cele konsumpcyjne, w tym
na kupno nowego samochodu.
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Agresywna reklama sportowych samochodow oddziatuje szczegolnie na mezczyzn

Nowy samochod juz w momencie wyjazdu z salonu bedzie miat wartos¢ 20-30%
nizsza niz cena kupna. Po trzech latach spadnie ona juz o okoto 50%. Jesli zostat
zakupiony na kredyt, nalezy jeszcze doliczyc koszty prowizji, odsetek, a niekiedy tez
dodatkowe ubezpieczenia. Wychodza z tego olbrzymie sumy.

Samo uzytkowanie auta wigze sie ze sporymi wydatkami: paliwo, ubezpieczenie,
serwis, wymiana opon, wynajem garazu, myjnia, optaty parkingowe, przejazd au-
tostrada itd. Dodatkowo domowe budzety czesto sa rujnowane przez koniecznosc
przeprowadzenia niespodziewanych napraw. Im drozszy samochod, tym bardziej
kosztowne sa czesci, wynagrodzenie mechanika oraz ubezpieczenie. Fan motory-
zacji zawsze moze wynajac drogi samochod na godziny. Jednakze wiazac sie wie-
loletnim dtugiem tylko po ty, by zaszpanowac gablota przed innymi? To zwyczajna
nieodpowiedzialnosc.

Ze wzgledow kulturowych nieco spokojniej do tematu kupna samochodu pod-
chodza kobiety. Rozumigja, ze pojazd ma przede wszystkim spetniac funkcje trans-
portowe i byc bezpieczny na drodze. Kwestie estetyczne czy marki nie sg warte ca-
tego lub wiekszosci majatku.

Pamietaj tez, ze czas poswiecony na szukanie odpowiednigj oferty i negocjowa-
nie moze Ci sie wielokrotnie zwrocic. Zawsze warto sie targowac o ostateczna cene.
Dzieki temu mozesz zaoszczedzi¢ nawet kilkadziesiat procent sumy zaplanowanej
na zakup pojazdu.

Ponadto do szkoty, na uczelnie czy do pracy mozesz dojezdzac rowerem lub ko-
munikacja publiczna. Z reguty najtansza opcja sa bilety miesieczne lub zakupione na
okres kilku miesiecy. Inny sposob na oszczednosci na transporcie to podziat kosztow
paliwa na kilka osob, np. pomiedzy wspotpracownikow z danego zaktadu pracy.

Zywno$¢, napoje i uzywki

Obiad w drogiej restauracji? A moze kupno produktow w markecie i ugotowanie
w domu? Kawa zaparzona w domu, czy kupiona w Starbucksie? To wspotczesne
dylematy ludzi zabieganych w zgietku codziennego dnia.
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Przeptacenie za positki i napoje
w okreslonych sytuacjach ma swoje
uzasadnienie. Jesli cena obiadu skon-
sumowanego na miescie jest tylko tro-
che wyzsza, niz sktadnikow kupionych
w sklepie, to warto sie na taka opcje
zdecydowac. Wez pod uwage czas, kto-
ry musisz poswiecic na przygotowanie
positku, a takze ewentualne koszty pra-
du i gazu, niezbednych do jego przyrza-
dzenia. W cenie kawy wypitej w kawiarni
niekiedy mozna by zrobic¢ kilkadziesiat
filizanek ,czarnej" w domu. Jesli jednak
masz wazne spotkanie z kontrahentem
biznesowym, a nie dysponujesz wta-
snym biurem, to przeciez nie sciagniesz
go do siebie do domu, ,bo tak bedzie ta-
niej". Nie twierdze, ze masz zyc¢ jak ska-
piec i nedzarz, ale z drugiej strony zbyt
wiele dobr sie marnuje i zbyt wiele pie-
niedzy niepotrzebnie zostaje przepusz-
czonych.

Ludzie zostawiaja na talerzach w restauracjach niedojedzong zywnosc, ktora
laduje pozniej w Smietnikach. Wyrzucaja masa jedzenia po roznych swietach i uro-
czystosciach. Kupuja na potege, a pozniej czesc z tych towarow przekracza termin
przydatnosci do spozycia.

Z drugiej strony, zobacz, jak czesto sklepy i markety przyciagaja klientow roznymi
wyprzedazami. Promocje te obowigzuja na rozne produkty i sg roztozone w czasie.
Jednego dnia kupisz za potowe ceny zotty ser, a innego sok pomaranczowy. Co stoi
na przeszkodzie, by robi¢ zakupy, uwzgledniajac te znizki i bra¢ do koszyka nawet
wiecej sztuk na zapas? Jesz i pijesz codziennie. Zastanow sie, jak duza oszczednosc
stanowitoby postepowanie wtasnie w ten sposob.

Na zakupy warto chodzi¢ z listg i kupowac tylko te rzeczy, ktore sie na niej znaj-
duja. Przed sporzadzeniem owego wykazu zajrzyj do lodowki i szafek, bo moze ja-
kichs produktow nie bedziesz potrzebowac. Wyeliminuj stodkie napoje gazowane,
stodycze i uzywki. Zaoszczedzisz tym sposobem sporo pieniedzy. Pamietaj, ze ,ta-
nie" nie znaczy ,gorsze”. Produkty sprzedawane pod marka hipermarketow czesto
mozna nabyc¢ za kilkanascie albo nawet kilkadziesiat procent nizsza kwote.

Badz swiadomym klientem. W duzych sieciach handlowych towar uktada sie
w przemyslany sposob. Pieczywo znajduje sie przewaznie na koncu marketu, by
klient musiat przejs¢ przez catos¢ obiektu, wktadajac po drodze do koszyka wiecej
rzeczy. Stodycze zas przy kasach i na nisko potozonych pétkach, zeby dzieci na
koncu namawiaty rodzicow do ich zakupul.

Co roku na sSwiecie wyrzuca sie setki milionow ton jedzenia. Problem lezy nie
tylko w zbyt duzym konsumpcjonizmie, ale tez w braku swiadomosci spoteczen-
stwa. Sam nigdy nie kupowatem produktdéw na granicy przeterminowania, sadzac,
ze moga mi one zaszkodzi¢. Obecnie moje podejscie jest nieco inne. Wedtug badan
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Belgijskiej Agencji Zywnosci jest sporo towaréw, ktore przez dtugi czas nadaja sie
do spozycia. Niektore z nich nawet po przekroczeniu daty widniejacej na wieczku
czy opakowaniu. Na szybko mozna tutaj wymienic kawe i herbate, ktore co prawda
moga by¢ mniej aromatyczne, ale nie powinny nam zaszkodzic, twarde sery typu
cheddar i parmezan (ale nie biate miekkie, ktore psuja sie duzo szybciej), jajka, mle-
ko i keczup (pod warunkiem przechowywania w lodowce), przetwory w puszkach,
chleb, ktory mozesz zamrozic i zjesc po przygrzaniu w kuchence mikrofalowej, ryz,
kasze i makarony, jesli bedziesz je przechowywac w zamknieciu, w odpowiednigj
temperaturze i bez dostepu do wilgoci. Kolejne produkty, ktore przy odpowiednim
sktadowaniu moga przetrwac bardzo dtugo, to miod, sol, cukier, maka, warzywa
suszone i fasola.

Nie traktuj tego jako zachety do konsumpgji nadpsutych rzeczy, ale wez pod
uwage, ze producenci nie zawsze sg szczerzy w kwestii podawanej przez siebie
daty przydatnosci do spozycia. W ich interesie lezy, by jak najszybciej zjesc lub wy-
rzucic nabyty u nich towar i przystapi¢ do nowych zakupow. Czasami warto uzyc
zmystu powonienia i obejrze¢ dany produkt, by sprawdzic, czy nadaje sie on jeszcze
do konsumpciji.

O szkodliwosci natogow i uzywek pisatem juz sporo w 4. rozdziale. W tym miej-
scu zajme sie juz tylko ich finansowym aspektem. Kazdy narkoman w ktoryms mo-
mencie swojej egzystencji staje na skraju bankructwa. Niektorzy sa w stanie zrobic
wtedy za dziatke dostownie wszystko. Kazdy alkoholik nie raz poczut na wtasnej
kieszeni, jak duzo moze wydac pieniedzy w stanie upojenia, stawiajac kolejke
wszystkim w barze. Kazdy palacz mnozy w swojej gtowie liczbe paczek razy ich
cene i zastanawia, sie co mogtby sobie za to kupi¢ w ciagu 20 czy 30 lat odktadania
tej sumy. Kazdy hazardzista wie, ze nie ma takiej sumy, jakiej by nie mogt przepuscic
w ciagu zaledwie jednej nocy przy ruletce. Kazdy natogowy gracz w gry kompute-
rowe zdaje sobie sprawe z ogromu czasu i swojego potencjatu, jakie zmarnowat.

To Ty sam(-a) bedziesz odpowiadac w przysztosci za swoje wybory. Zycze Ci, bys
nie musiat(-a) za nie stono zaptacic.

Odziez, obuwie, sprzety domowe

,Jak cie widza, tak cie pisza" lub ,Pierwsze wrazenie jest najwazniejsze" W tych
powiedzeniach jest sporo prawdy. Zadbanie o odpowiedni, adekwatny do sytuaciji
ubior jest waznym zadaniem ludzi o wysokich aspiracjach. Wiele osob o nieco sno-
bistycznym podejsciu uwaza, ze garnitury, koszule, sukienki, bluzki, spodnie czy
buty powinno sie kupowac tylko w drogich, firmowych sklepach. Reklama dzwignia
handlu, chciatoby sie rzec...

Z reguty wyzsza cena oznacza lepsza jakosc. Istotny jest jednak fakt, iz kazdy
taki sklep okresowo sprzedaje swoj towar za zdecydowane mniejsza kwote. Czasa-
mi jest to tylko 10% znizki, ale niekiedy nawet 90% i wiecej! Cata sztuka polega na
tym, aby zabezpieczy¢ swoja garderobe odpowiednio wczesnigj. Przyktadowo, jesli
przychodzi wiosna, kurtki zimowe na kolejny sezon mozna zakupic¢ za naprawde nie-
wielkie pieniadze. Okres wakacyjny i poswiateczny rowniez sprzyja takim znizkom.
W USA szat zakupow zaczyna sie w pierwszy pigtek po Dniu Dziekczynienia (,Black
Friday"), kiedy to wiele sklepow czynnych jest w dodatkowych godzinach i oferuje
Jjednodniowe promocje. Zwyczaj ten przenosi sie obecnie do wielu innych krajow.
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W przypadku nieco wiekszych zakupow, jak sprzety AGD, telewizory, kompute-
ry czy meble, warto sprawdzi¢ cene tego samego towaru u innych sprzedawcow.
Najczesciej ta sama rzecz (albo nawet lepsza) znajdzie sie w internecie za mniejsza
kwote. Mozesz ponadto zbadac jej specyfikacje, poréwnac parametry podobnych
produktow czy przeczytac opinie uzytkownikow na jej temat. Nie dokonuj decyzji
pochopnie, pod wptywem emocji. Odczekaj pare dni. Kilkudniowa refleksja moze Ci
uprzytomnic, ze wcale tej rzeczy nie potrzebujesz.

,U fryzjera grzebien twoj portfel zzera"

Pieniadze zastepuja wymiane doébr. Nie ulega watpliwosci, ze niektore ustugi
kosztuja. | to sporo. Kosmetyczka, prawnik, mechanik samochodowy, lekarz, dorad-
ca podatkowy czy hydraulik nie pracuja za darmo.

Dla przyktadu, jesli fryzjer ustylizuje Ci w jakis wymyslny sposob Twoje wtosy, nie
odwdzieczysz mu sie tym samym, tylko bedziesz musiat(-a) mu za te ustuge za-
ptacic. Zastanow sie jednak, jaka kwote
chcesz na to przeznaczy¢. Zawsze mo-
zesz optymalizowac swoje koszty.

Niektore panie sa w stanie wydac na
czasochtonne farbowanie wtosow w za-
ktadzie fryzjerskim kwote rzedu 5000%
wyzsza niz cena samej farby! Nie za-
wsze sg potem zadowolone z koncowe-
go efektu.

Niekiedy drogi fryzjer moze spisywac
sie W swojej pracy znacznie gorzej niz
zdecydowanie tanszy. Ten drugi najcze-
sciej ma spore obtozenie, a wiec duze
szanse na wieksza praktyke i ,feed back”
od klientow.

Oczywiscie, jesli fryzjer od progu wita
Cie papierosem w reku, na scianach jego
zaktadu grzyb tworzy bajeczne wzorki,
a kitel, ktory na Ciebie natozyt, wrzyna sie
w Twoja delikatng skore garscia swiezo
scietych wtosow poprzedniego ,pacjen-
ta", omijaj jego zaktad szerokim tukiem.

Slub

Ludzie catymi latami potrafia zbierac pieniadze na ceremonie zaslubin i wesele.
Chca, by ten wyjatkowy dzien wszyscy na dtugo zapamietali. Pragna takze spetnic
oczekiwania blizszej i dalszej rodziny oraz znajomych. Nierzadko prowadzi to do
zaciagniecia kredytow, ktorych nie mozna pozniej sptacic z pieniedzy otrzymanych
W prezencie od gosci.

Znam przypadki, gdy przygotowania do Slubu trwaty przez dtugie miesiace,
pozerajac przy okazji olbrzymie kwoty, a matzenstwo po powrocie z podrozy po-
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Slubnej bardzo szybko sie rozpadato. (Ex) matzonkowie tak bardzo skupili sie na
organizacji ceremonii, ze zapomnieli, po co to wszystko, i nie przemysleli, czy
aby na pewno do siebie pasuja. Wazne byto dla nich jedynie, by ,ten dzien byt ide-
alny"s.

Jako ciekawostke podam jeszcze, iz slub corki suttana Brunei Hafizah Sururul
Bolkiah i mtodszego od nigj o trzy lata Pengirany Haji Muhammada Ruzainiego
kosztowat ok. 400 mln dolarow. Suttan Brunei jest jednym z najbogatszych ludzi na
Swiecie. Ma jedenascioro dzieci z trzema zonami i majatek liczony w dziesiatkach
miliardow dolarow. Natomiast w 2018 roku Mukesh Ambani, najbogatszy mieszka-
niec Indii, wydat na tygodniowe wesele swojej corki prawie 100 mln dolarow. Coz,
miliarderzy moga sobie na takie zbytki pozwolic..

Nie kazdy jest jak suttan Brunei czy wptywowy Hindus Ambani. Jesli darzysz
uczuciem druga osobe, nie potrzebujesz tego udowadniac poprzez wystawne we-
sele - najdrozsze stroje, najwiekszy brylant w pierscionku zareczynowym i obraczki
0 najwyzszej probie ztota, jakie mozna byto znalez¢ u jubilera. Nie musisz tez zapra-
szac na impreze tysigca wujkow, ciotek i pociotkow. To Twoj dzien. Zawsze mozesz
pPOjS¢ w minimalizm i przygotowac przyjecie tylko dla najblizszej rodziny. Znajomi
i przyjaciele zrozumieja, ze taka byta Wasza wola i nie powinni Ci czynic z tego po-
wodu wyrzutow.

Intercyza

Jesli ktorys z przysztych matzonkéw zamierza prowadzi¢ wtasng firme lub pra-
cowac w zawodzie obarczonym odpowiedzialnoscia finansowa za ewentualne po-

3 Polecitem Ci juz do tej pory nieco interesujacych filmow. Tym razem zachecam
Cie do obejrzenia catkiem przyjemnej francuskiej komedii pt. ,Nasze najlepsze wesele"
(2017), prezentujacej perypetie bohaterow w trakcie przygotowan do ceremonii zaslu-
bin.

14



PIENIADZE SA DROGA DO WOLNOSCI...

petnienie bteddw (np. lekarze, notariusze, inzynierowie budownictwa itd.), warto sie
zabezpieczyc poprzez intercyze. Kojarzy sie ona z materialistycznym podejsciem
i brakiem romantyzmu, jednakze ma sporo zalet.

Po pierwsze, minimalizujesz zagrozenie, ze Twoj partner czy partnerka planuje
wzigc z Toba slub z finansowych pobudek. W dzisiejszych czasach taka motywacja
niestety wcale nie nalezy do rzadkosci.

Po drugie, masz pewnosc, ze w przypadku rozwodu nie stracisz swojego ma-
Jjatku. A to takze czesto spotykany, nieciekawy scenariusz. Mato kto w momencie
slubu zaktada, ze kiedykolwiek dojdzie do rozstania. Pamietaj wszakze, ze w niekto-
rych krajach rozwinietych ponad potowa matzenstw sie rozpada.

Zatozmy jednak, ze pierwsze dwa punkty nie maja dla Ciebie wiekszego znacze-
nia. Jesli jestes mtoda osoba, masz prawo bezgranicznie wierzy¢ w swoj szczesli-
wy los, a czarne scenariusze odstawic na bok. Podam Ci zatem kolejne argumenty
przemawiajace za podpisaniem intercyzy przedmatzenskie;j:

» Rozdzielnos¢ majatkowa moze lepiej uposazonej osobie utatwic uzyskanie
kredytu bankowego, potrzebnego np. do rozkrecenia biznesu, sfinansowania
dochodowej inwestycji czy na kupno domu.

» Dzieki intercyzie osoby prowadzace wtasng dziatalnos¢ ryzykuja jedynie
swoim majatkiem na wypadek bankructwa. Koniunktura w biznesie zawsze
sie moze pogorszyc, a kontrahenci moga nie zaptacic¢ za wystawione faktury.
Latwiegj sie utrzymac wspotmatzonkom, jesli tylko jedno z nich ma zadtuze-
nie. Lojalny partner i tak wspomoze swoja druga potowe.

» Gdy jestes jedynym wtascicielem swojej firmy, tatwiej Ci nig zarzadzac. Ktot-
nie ze wspotmatzonkiem o kierunki dziatania czy finanse przedsiebiorstwa
nie sa do niczego potrzebne.

» Jeslito osoba biedniejsza nalega ha podpisanie intercyzy, mozesz mie¢ pew-
nosc¢ co do jej szczerych intencji. Zalezy jej na tym, aby jej wspotmatzonek
czut sie bezpieczny i nie chce byc¢ od niego uzalezniona.

Wiele zwiazkow rozpada sie z powodu ktotni o finanse. Jesli w matzenstwie be-
dzie obowigzywat ustrdj rozdzielnosci majatkowej, o spory bedzie trudniegj, gdyz
kazdy bedzie wydawat i oszczedzat na wtasny rachunek (np. maz nie przepusci pie-
niedzy zony na najnowsza konsole do gry..). Oczywiscie, warto sobie pewne kwestie
ustalic nieco wczesnigj, jak partycypowanie w kosztach utrzymania, czynszu, zyw-
nosci itd.

Duzym btedem jest zaciggniecie wspolnego kredytu hipotecznego przed slu-
bem. Przyszli matzonkowie by¢ moze jeszcze nie do konca sa przekonani, czy chca
byc¢ ze soba, a w momencie podpisania umowy z bankiem czuja sie juz zaktadnika-
mi wspolnego dtugu. Mowi sie, ze nic tak nie taczy ludzi, jak kredyt na 30 lat. Jednak
przeciez chyba nie o to chodzi, by by¢ ze soba na site?!

Warto negocjowac!

Dzieki negocjacjom oszczedzisz i zarobisz w zyciu mase pieniedzy. Szczegolnie
istotne jest to przy negocjowaniu najdrozszych zakupow, czyli mieszkania i samo-
chodu, jak rowniez warunkow pracy i umow z kontrahentami. Jedno wypowiedziane
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Negocjacje win-win (wygrany-wygrany) pozwalajq wygenerowac sytuacje,

w ktorej obie strony sq zadowolone z osiqgnietego porozumienia. Dzieki temu
bedaq bardziej sktonne do wspotpracy w przysztosci i nie wycofajq sie z podjetych
do tej pory ustalen

przez Ciebie zdanie moze miec znaczenie w odniesieniu do kwot rzedu dziesigtek
czy nawet setek tysiecy ztotych.

Pamietam, gdy kiedys poswiecitem niecate trzy godziny na przeszkolenie sie
w zakresie negocjowania cen nieruchomosci. Krotko potem uzyskatem kwote
0 35 000 Wyzsza niz wczesniej zaktadana ze sprzedazy domu, ktorego bytem wspot-
wtascicielem. Pomysl tylko; srednio kilkanascie tysiecy zysku za jedna godzine na-
ukil Kupujacy wiedziat, o ile nadptaca, ale mimo wszystko zgodzit sie na zakup. On
takze byt zadowolony z transakcji, gdyz poczatkowo zadatem od niego jeszcze wyz-
szej sumy. Uzyskana cena byta wiec rezultatem kompromisu.

Przed negocjacjami blokuje nas wstyd, lek przed porazka oraz obawa, ze wyj-
dziemy na pazernych. Negocjacje to prawdziwa sztuka. Dlatego trzeba je treno-
wac chocby na matych zakupach, typu kilo grzybow na bazarze czy kilka ciuchow
w sklepie odziezowym. Przy wiekszej ilosci kupowanych sztuk zawsze tatwiej
O upust.

Rabat mozna dostac niemalze wszedzie, tylko najpierw.. trzeba zapytac! Nie zra-
zaj sie porazkami czy krytyka znajomych i rodziny. To Twoje pieniadze i masz prawo
nimi dysponowac w dowolny sposob. Jesli ktos chce przez cate zycie przeptacac,
,bo to wstyd sie targowac’, to jego sprawa i problem.

Prawdziwe pole do treningu negocjacji to wyjazdy do krajow turystycznych,
gdzie przyjezdni na dzien dobry otrzymuja ceny wyciagniete z sufitu. Niektore rze-
czy mozna tam kupic¢ dostownie za kilka procent pierwotnie zadanej sumy. Wiek-
szos¢ handlarzy ma nawet spisang gradacje ,discountow”. Gdy wykazesz sie do-
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stateczna determinacja i sita charakteru, to zejdziesz do ich najnizszego putapu.
Najlepigj tez po ustyszeniu ,pierwszej ceny” pokiwac z dezaprobata gtowa i odejsc,
mowiac po angielsku ,too much!”. Zobaczysz, ze czesto jeszcze zanim zblizysz sie
do nastepnego straganu, sprzedawca zdazy juz wykrzyczec kwote kilkukrotnie niz-
sza. Co nie oznacza, ze to.. koniec negocjacji!

UWAGA!

Generalna zasada jest taka, ze negocjacje wygrywa ten, komu
mniej zalezy. Jesli masz jakies alternatywy,

to bedzie Ci zdecydowanie tatwiej osiggnac swoje cele.

Zapamietaj, ze..

Negocjowac mozesz rowniez swoje state koszty,

np. z operatorem sieci komaorkowej lub z dostawca
internetu. Tnij optaty i wprowadz do swojego zycia nawyk
nieprzeptacania!

Negocjuj swoj najwiekRszy zakRup
- mieszkanie

Powazniegj trzeba podchodzi¢ do ,grubszych” transakgji, na ktorych mozna naj-
wiecej zyskac lub stracic. Bardzo wazne jest odpowiednie przygotowanie mentalne
i merytoryczne. Jesli zamierzasz kupic¢ nieruchomosc, to najpierw przejdz sie na
rozmowe do sasiadow i spotdzielni. Wypytaj o wady budynku i okolicy.

Moze jest tak, ze za sciana obok codziennie sa awantury i interweniuje policja.
Albo tez co dwie godziny stychac przez okno przejezdzajacy pociag. Wowczas war-
to sie w ogole zastanowi¢ nad sensem kupna, a juz na pewno bedzie mozna wy-
ciggnac takiego asa z rekawa w momencie negocjacji. Kazdy wtasciciel doskonale
zdaje sobie sprawe z wad swojego lokalu i czesto stara sie je ukry¢ przed kupuja-
cym. Czesto jest to wszak niemozliwe, no bo jak zakamuflowac przyktadowo zty
stan klatki schodowej, brak balkonu lub piwnicy czy tez ustawnego pokoju?

Przed spotkaniem zakoduj sobie w gtowie przekonanie, ze nie jeste$S zmuszony(-
-a) do zakupu, gdyz np. ,wkrotce pojawia sie jeszcze lepsze oferty” lub ,juz teraz
wystawione na sprzedaz jest podobne mieszkanie w okolicy". Zastanow sie takze,
w jakich widetkach cenowych jestes w stanie to mieszkanie kupic¢. Sprawdz, jak
dtugo ogtoszenie wisi w internecie. Przygotuj zadatek i druk umowy przedwstepne.
Przy okazji mata uwaga: warto znac¢ dobrych posrednikow w obronie nieruchomo-
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Sciami. Najlepsze oferty nawet nie zdaza sie pojawic¢ w internecie, nim posrednik
przekaze je zaprzyjaznionemu klientowi.

Jesli to mozliwe, poszukaj w sieci informacji na temat sprzedawcy, by wiedziec,
W jaki sposob mozesz z nim rozmawiac i znalezc ni¢ porozumienia. Czym sie intere-
suje i jakie ma poglady. Ludzie czesto kierujg sie emocjami. Mozesz zostac szcze-
sliwym nabywca, nawet jesli nie zaproponujesz najwyzszej ceny, tylko dlatego, ze
sprzedawca obdarzy Cie zaufaniem i sympatia.

Nigdy nie narzekaj na samym poczatku spotkania (pamietaj o budowaniu wiezil).
Pochwal jakies elementy lokalu, ale pozniej zauwaz tez pewne wady. Badz przygo-
towany na rozne argumenty, np. umiejscowiona blisko szkota moze byc¢ wygodna
w kontekscie posytania do niej dzieci, ale moze tez oznaczac hatas (dzwonki, krzyki
na przerwach), niskie pietro lub parter to mniej schoddw do przebrniecia, ale z kolei
ludzie zagladajacy do okien czy wilgo¢ wchodzaca od piwnicy. Na wszystko znaj-
dzie sie jakas odpowiedz. Musi sie to jednak odbywac z wyczuciem - by nie urazi¢
sprzedawcy.

Zapytaj: ,Dlaczego pan/pani sprzedaje to mieszkanie?" i ,Jak dtugo pan/pani tu
mieszka?" Powinny tez pasc pytania o sasiedztwo, rodzaj ogrzewania, stan tech-
niczny budynku i ukryte wady w mieszkaniu. Sprzedajacy moze nie wyjawic Ci catej
prawdy, ale jesli sie okaze, iz jest kilka niedogodnosci, Twoja pozycja negocjacyjna
znacznie wzrosnie. Im bardziej bedzie mu zalezato na sprzedazy, tym bardziej be-
dzie gotowy spuscic z ceny.

Po przygotowaniu gruntu warto wreszcie przejs¢ do kwestii finansowych i zadac
pytanie: ,lle realnie moze pan/pani zejs¢ z ceny?". Wstepnie mozesz zapytac o to
Jjuz wczesniej, podczas rozmowy telefonicznej. Najwyzej na spotkaniu powtorzy za-
deklarowana kwote albo poda jeszcze nizsza.

Na sformutowanie: ,Ja tego nie musze teraz sprzedac’, mozesz odpowiedziec¢
z usmiechem: ,A co by sie musiato stac¢, aby Pan/pani musiat(-a) mi to mieszkanie
sprzedac?". Sprzedawca moze Ci powiedzie¢, ze jest duze zainteresowanie jego
lokalem (co jest jedna z technik sprzedazowych), ale z reguty ma to miejsce tylko
w przypadku bardzo okazyjnych nieruchomosci.

Nigdy nie podawaj, za jaka kwote jestes w stanie maksymalnie kupi¢ mieszkanie.
Staraj sie, by to sprzedawca pierwszy podat sume, za ktora Ci je sprzeda. Potem
i tak mozesz jeszcze liczy¢ na jakies ustepstwa. Swoja propozycje mozesz podac
np. w procentach (odwrotnie w przypadku sprzedazy).

Ustepuj powoli, coraz mniejszymi krokami, az do momentu styku. Pamietaj, ze
argumentem przetargowym moze byc¢ np. forma ptatnosci (kredyt, gotowka, raty)
albo dorzucone miejsce parkingowe itd. Liste ustepstw rowniez przygotuj juz wcze-
Sniej. Na spotkanie mozesz sie udac z kims, kogo zadaniem bedzie wspieranie Cie
i kontrolowanie Twoich emocji, ktére z reguty sg ztym doradca podczas negocjacii.

Naucz sie sprzedawac

Umiejetnosc sprzedazy nalezy do najwazniejszych, jakie nabedziesz w trakcie
swojej kariery zawodowej. Mozesz nie miec¢ zadnych znajomosci, nie ukonczyc¢ do-
brej szkoty i wywodzi¢ sie z biednej rodziny. Jednak jesli znajdziesz w sobie odpo-
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wiednia determinacje i wole walki o lepszy byt, mozesz sie sta¢ naprawde bogata
osoba. Nie ogranicza Cie nic. Nie ma gornej granicy zarobkow w zawodzie handlow-
ca. Nie bedzie nad Toba sufitu.

Jednoczesnie dla wielu 0sob sprzedaz wiaze sie z czyms wstydliwym, o czym
nie nalezy mowic w gronie swoich znajomych i rodziny. Funkcjonuje przynajmniej
kilka negatywnych stereotypow na temat sprzedawcow.

Stereotyp nr 1. Sprzedawca chce Cie oszukac i dzieki psychologicznym trikom
wcisnac ci drogi towar. Czesciowy fatsz! Sprzedaz to ztozony proces, w ktorym na-
lezy zdobyc zaufanie klienta, sktoni¢c go do poswiecenia nam czasu, zbadac jego
potrzeby i wzbudzi¢ ciekawosc. Profesjonalni handlowcy, ktorzy oferuja najlepsze
na rynku towary, beda sie starali zbudowac z klientem wiez, aby zacheci¢ go do
kontynuacji wspotpracy przez dtugie lata. Tanie sztuczki w takim wypadku nie beda
skuteczne. Klient przewaznie ma tez prawo do zwrotu towaru, jesli uzna, ze dat sie
Jjakos wmanewrowac. Prawo coraz lepiej chroni konsumentow.

Z drugigj strony na swojej drodze spotkasz nieuczciwych ludzi, ktorzy beda sie
starali sktoni¢ Cie do kupna jakiejs drozyzny albo produktow finansowych obarczo-
nych duzym ryzykiem inwestycyjnym. Wowczas w wyniku pochopnej i nieprzemy-
slanej decyzji mozesz stracic wszystkie swoje srodki.

Zawsze kontroluj emocje. Prezentacja ,rewelacyjnych i niezwykle funkcjonal-
nych" garnkow ze stali nierdzewnej ma Cie zacheci¢ do kupna towaru, ktory w po-
wodzeniem mozna nabyc¢ za kilkukrotnie nizsza cene. Ofiarami takich manipulacji
padajg zwtaszcza starsze, mniej odporne na tego typu techniki osoby.

Historia (anty)motywacyjna

Pewnego lata, gdy bytem jeszcze nastoletnim chtopakiem, chciatem dorobic
troche grosza na wakacje. W lokalnej gazecie przeczytatem ogtoszenie o pracy
w hurtowni. Na miejscu okazato sie, iz wolnego stanowiska w hurtowni co prawda

Nigdy nie kupuj ,past w koncentracie"!
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juz nie ma. Ale trzy specjalnie wyselekcjonowane osoby (w tym ja) zostaty zapro-
szone na ,dzien probny w terenie”.

Wyjechalismy do pobliskiego miasteczka, gdzie nasi ,mentorzy" zaczeli sprze-
dawac na ulicy ,paste do zebow w koncentracie”

Przypadkowo napotkanym przechodniom deklamowali regutke na temat wspa-
niatych, leczniczych wtasciwosci tychze past, ktore miaty stuzyc przez dtugie mie-
sigce szczesliwym nabywcom. Totalna nowosc i rewolucja na rynku! W aptekach
miaty sie pojawic dopiero za dwa miesiace. Przechodzien-klient dowiadywat sie
takze, izjako ,wyjatkowa osoba" druga tubke otrzyma tego dnia w prezencie. Na ko-
niec prezentacji padato sakramentalne pytanie: ,Czy ma pan/pani odliczona kwote,
czy mamy wydac reszte?".

Czesc z zaczepionych ludzi bez mrugniecia okiem wyktadata zadang kwote i od-
chodzita z wymarzonymi pastami ,w koncentracie".

Te radosna ,parade ku czci ludzkiej naiwnosci” przerwat niefortunny zgrzyt. Otoz,
,mentorzy" zostali na moich oczach napadnieci na ulicy przez pare staruszkow, kto-
rzy krzyczac na nich, zazadali zwrotu wptaconej sumy i cofniecia transakcji. Oswiad-
czyli, izidentyczne pasty znalezli w pobliskiej drogerii za utamek ceny zadanej przez
tych ulicznych akwizytorow. Oczywiscie, nie byty to zadne ,pasty w koncentracie”,
tylko zwyczajne pasty do zebow. Takie jak znajduja sie w Twojej tazience..

Tego dnia juz nikt nic wiecej nie sprzedat. O ile mi wiadomo, ,pastowi akwizyto-
rzy" wraz ze swoim szefem dosc szybko musieli sie przebranzowic i zrezygnowac
z kariery w sprzedazy, gdyz btyskawicznie ,spalili" sobie catg okolice.

Umiegjetnosci sprzedazy nauczytem sie dopiero po latach, gdy zatrudnitem sie
w firmie ubezpieczeniowej 0 uznanej renomie. Seria szkolen, samoksztatcenie
i praktyka doprowadzity mnie do jednego z zatozonych przeze mnie celoéw: nauczy-
tem sie sprzedawac. Swoja droga, najtrudniej sprzedawac ubezpieczenia, poniewaz
sg one jakby obietnica, ktorej nie widac, a ludzie bardzo czesto kupuja ,wzrokiem".
Jesli chcesz przejs¢ prawdziwa szkote sprzedazy, popracuj przez jakis czas jako
agent ubezpieczeniowy.

Stereotyp nr 2. Mozna sprzedac wszystko i kazdemu. Fatsz! Aby klient dokonat
zakupu, po pierwsze musi tego chciec, a po drugie - miec na to pienigdze. Wspot-
czesnie profesjonalne firmy i sprzedawcy selekcjonuja perspektywiczne grupy
klientow i dobierajg wtasciwe dla nich produkty. Konsument powinien by¢ zadowo-
lony z przedstawionej mu oferty, bo wtedy przywiazuje sie do marki.

Stereotyp nr 3: Ludzie nie lubig kupowac. Fatsz! Ludzie nie lubia, gdy im sie co$
nachalnie sprzedaje. A to roznica. Reaguja alergicznie, gdy sprzedawca przekonu-
je ich do kupna niepotrzebnych rzeczy. Jest to kwestia wtasnego ego, poczucia
sprawstwa, mozliwosci wyboru i przekonania, iz zakup jest konieczny. To klient chce
by¢ panem sytuagji i miec satysfakcje z dokonanego wyboru. Wowczas w jego gto-
wie tworzg sie pozytywne skojarzenia z osoba sprzedajacego.

Stereotyp nr 4. Dobry handlowiec umie Swietnie przemawiac. Czesciowy fatsz!
Prawda jest, iz profesjonalny sprzedawca potrafi odpowiednio pokierowac rozmo-
wa, ale tak, by klient byt rowniez strong aktywna. Cata sztuka tkwi w odpowiednim
zadawaniu pytan, stosowaniu adekwatnej intonacji i szybkosci mowienia, aktyw-
nym stuchaniu, robieniu pauz po wypowiedzi klienta, parafrazowaniu tego, co po-
wiedziat, i wykazywaniu sie inteligencja emocjonalna (empatia, wspotczucie, zrozu-
mienie, chwalenie klienta i jego postaw etc.).
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